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Приглашение к участию в конкурсе
Администрация муниципального образования городского поселения «поселок Новый Уоян»  приглашает любые юридические лица независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала, а так же любые физические лица, в том числе индивидуальных предпринимателей, имеющие профессиональные знания и  квалификацию, финансовые средства, материальные и трудовые ресурсы, соответствующий опыт, принять участие в открытом конкурсе на право заключения  контракта по управлению многоквартирными жилыми домами муниципального образования городского поселения «поселок Новый Уоян».

В соответствии с частями 4 и 5  ст. 161 ЖК РФ, Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.06 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», настоящая «Конкурсная документация» содержит всю необходимую для участия в открытом конкурсе информацию о предмете конкурса, а так же описание порядка проведения конкурса.

Для участия в конкурсе необходимо подготовить Заявку на участие в конкурсе (пакет документов) в соответствии с требованиями, указанными в настоящей Конкурсной документации, и представить ее Организатору конкурса.

Полный комплект Конкурсной документации может быть получен всеми заинтересованными лицами по письменному заявлению в течение двух дней после получения заявления  по адресу: 671732, Республика Бурятия, Северобайкальский район, поселок Новый Уоян, улица Улан-Удэнская, дом 11  в рабочее время с 800  ч. до 1700 ч. 

Плата за предоставление Конкурсной документации  не взимается. 

Раздел I. Общие условия проведения конкурса

1. Общие сведения

1.1. Понятия, используемые в конкурсной документации

«конкурс» - форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение одного года выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

«предмет конкурса» - право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса;

«объект конкурса» - общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

«размер платы за содержание и ремонт жилого помещения» - плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1м2  общей площади жилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;

«организатор конкурса» - орган местного самоуправления;

«управляющая организация» - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса;

«претендент» - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе;

«участник конкурса» - претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.

 1.2. Законодательное регулирование

Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии  с Жилищным кодексом РФ, Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.06 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

1.3. Предмет конкурса

Размещение заказа на право заключения договоров и  оказания услуг по управлению многоквартирными жилыми домами муниципального образования городское поселение «поселок Новый Уоян» 

  Форма торгов – открытый конкурс.


Цель конкурса

Выбор управляющей организации, готовой  выполнить работы, удовлетворяющие требованиям  задания по организации управления и заключить контракт  по  управлению многоквартирными жилыми домами муниципального образования городское поселение ««поселок Новый Уоян».

Конкурс проводится на основе следующих принципов:

1) создание равных условий участия в конкурсе для юридических лиц независимо от организационно-правовой формы и индивидуальных предпринимателей;

2) добросовестная конкуренция;

3) эффективное использование средств собственников помещений в многоквартирном доме в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий пользования помещениями в многоквартирном доме, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в доме;

4) доступность информации о проведении конкурса и обеспечение открытости его проведения.

1.5. Заказчик и Организатор конкурса 

Муниципальный  заказчик (далее – Заказчик)  - Администрация муниципального образования городское поселение «поселок Новый Уоян».

1.6. Источник финансирования

Средства собственников помещений и нанимателей жилых помещений за оказание услуг по управлению.

1.7.Требования к участникам конкурса.
1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении участника конкурса не проводится процедура банкротства либо в отношении участника конкурса - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность участника конкурса не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у участника конкурса задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник конкурса считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у участника конкурса кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;
1.8. Предоставление конкурсной документации

1.8.1 Конкурсная документация может полностью или частично представляться в электронном виде. При этом в случае разночтений преимущество имеет текст конкурсной документации на бумажном носителе. При разрешении разногласий (в случае их возникновения) конкурсная комиссия будет руководствоваться текстом официальной печатной конкурсной документации и не несет ответственности за содержание конкурсной документации, полученной участником размещения заказа неофициально.

1.8.2 Участник размещения заказа должен изучить конкурсную документацию, включая все инструкции, формы, условия и спецификации. Непредставление полной информации, требуемой по конкурсной документации, представление неверных сведений или подача заявки, в основном не отвечающей требованиям, содержащимся в конкурсной документации, является риском участника размещения заказа, подавшего такую заявку, который может привести к отклонению его заявки.

1.8.3. Заявка участника размещения заказа, подготовленная не на основании официально полученной редакции конкурсной документации, но соответствующая всем требованиям конкурсной документации, будет рассматриваться на общих основаниях в соответствии с установленным порядком.

           1.8.4.Организатор конкурса на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления обязан предоставить такому лицу конкурсную документацию в порядке, указанном в извещении о проведении конкурса. Конкурсная документация предоставляется в письменной форме. Предоставление конкурсной документации осуществляется без взимания платы.

1.9. Разъяснение положений конкурсной документации

1.9.1. При проведении конкурса, какие - либо переговоры организатора конкурса, уполномоченного органа,  конкурсной комиссии с участником размещения заказа не допускаются. В случае нарушения указанного положения конкурс может быть признан недействительным в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. Заказчик, уполномоченный орган, специализированная организация могут давать разъяснения положений конкурсной документации.
1.9.2.Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

1.9.3.В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

1.9.4.Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.

1.10.Отказ от проведения конкурса 

1.10.1.   В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.

1.10.2.      Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то в течение 5 рабочих дней с даты принятия такого решения он обязан опубликовать в официальном печатном издании извещение об отказе от проведения конкурса и в течение 2 рабочих дней - разместить такое извещение на официальном сайте. В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса обязан направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.

1.11. Извещение о дате проведения конкурса

Извещение о дате проведения конкурса опубликовывается на официальном сайте Муниципального образования городское поселение «п. Новый Уоян».
2. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе

 2.1. Язык документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе

Заявка на участие в конкурсе, все документы и корреспонденция между организатором конкурса, уполномоченным органом, и участником размещения заказа, относящиеся к заявке, должны быть составлены на русском языке. 

2.2. Требования к содержанию документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе

2.2.1.  Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной приложением к настоящей Конкурсной документации.  Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

2.2.2.  Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1) сведения и документы о претенденте:

· наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

· фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

· номер телефона;

· выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

· выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

· документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

· копии документов, подтверждающие соответствие претендента установленным  федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом. Обращаем внимание, что юридическое учреждение должно обладать соответствующей правоспособностью. В частности, в уставе муниципального предприятия необходимо указать в качестве вида деятельности – управление многоквартирным домом на основании ст.3 Закона №161 - ФЗ.

· документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

· копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

2.3.  Требования к оформлению заявок на участие в конкурсе

2.3.1. При описании условий и предложений участников размещения заказа должны приниматься общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативных документов.

2.3.2. Сведения, которые содержатся в заявках участников размещения заказа, не должны допускать двусмысленных толкований.
2.3.3. Все документы, представленные участниками размещения заказа, должны быть подписаны руководителями (уполномоченными лицами) и скреплены соответствующей печатью или заверены нотариально. Подчистки и исправления не допускаются. Все экземпляры документации должны иметь четкую печать текстов. 

2.3.4. Все документы, представляемые участниками размещения заказа в составе заявки на участие в конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам.

2.3.5. Заявка на участие в конкурсе в отношении каждого предмета конкурса (лота), поданная участником размещения заказа в письменной форме, оформляется следующим образом:

участник размещения заказа должен подготовить один оригинальный экземпляр заявки на участие в конкурсе, который подшивается в один том. Документация должна быть представлена в запечатанном конверте, на конверте указывается наименование открытого конкурса, на участие в котором подается заявка.

2.3.6. После окончания срока подачи заявок не допускается внесение изменений в заявки на участие в конкурсе.

2.3.7. Представленные в составе заявки на участие в конкурсе документы не возвращаются участнику размещения заказа, за исключением в порядке и случаях, предусмотренных в разделе 4  настоящей Конкурсной документации.

2.4. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе

2.4.1.   Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. 

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

2.4.2.   Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный в соответствии с извещением о проведении конкурса срок, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки.

 2.4.3.   Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

2.4.4.     В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка, она рассматривается в порядке, установленном разделом 5 настоящей  Конкурсной документации.

2.4.5.      В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.06 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом». При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан увеличить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.

3. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

3.1. Вскрытие конвертов с заявками

3.1.1.    Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

3.1.2.  Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

3.1.3.  Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

3.1.4. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

3.1.5.  При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

3.1.6.  Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса в день его подписания.

3.1.7.  Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

3.2. Рассмотрение заявок на участие в конкурсе.

3.2.1.  Конкурсная комиссия  в течение 7 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией.

3.2.2.   На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по  следующим основаниям:

· непредставление определенных пунктом 2.2.2. настоящей конкурсной документации документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений;

· несоответствие претендента требованиям, установленным пунктом 1.8. настоящей конкурсной документации.
3.2.3.  Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте организатором конкурса.

3.2.4. Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

3.2.5. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

3.2.6.   В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс в соответствии с настоящей Конкурсной документацией. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

4.  Порядок проведения конкурса


4.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом вскрытия конвертов. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. 
4.2. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

4.3. Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг  в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации. 

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

4.4.    Указанный в пункте 4.3. настоящей Конкурсной документации участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

4.5.    В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

4.6.   В случае если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные пунктом 4.5. настоящей Конкурсной документации, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном пунктами 4.4 – 4.5. настоящей Конкурсной документации.

4.6.  Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

4.7.     В случае, если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 4.2.  настоящей Конкурсной документации размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

4.8.     Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

4.9.   Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

4.10.   Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения. 
4.11.   Участник конкурса после опубликования или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

4.12. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

5. Заключение договора управления многоквартирным домом по результатам конкурса

5.1.    Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

5.2.   Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса. Но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте,  направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

5.3.  В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 5.1. настоящей Конкурсной документации, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

5.4. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

5.5.   Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

Раздел II. Проведение конкурса
1. Предмет конкурса

1.1. Администрация муниципального образования городского поселения «п. Новый Уоян» объявляет открытый конкурс по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами, расположенными на территории муниципального образования городского поселения «п. Новый Уоян» по лотам:

	№ лота
	Предмет открытого конкурса
	Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения руб./ кв.м.  в месяц

	1
	п. Новый Уоян, ул. Литовский, д.12
	11,64


	
	п. Новый Уоян, ул. Литовский, д.14
	

	
	п. Новый Уоян, ул. Литовский, д.16
	

	
	п. Новый Уоян, ул. 40 лет Победы, д.2
	

	2

	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.3
	12,87


	
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.4
	

	
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.5
	

	
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.7а
	

	
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.30
	


Предметом конкурса является право заключения договора управления многоквартирным домом в отношении одного объекта.

1.2. Администрация муниципального образования городского поселения «п. Новый Уоян» представляет по многоквартирным домам следующие документы:

1.2.1. Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса, по лотам:

Лот № 1 - Приложение № 1.1 к конкурсной документации,

               - Приложение № 1.2 к конкурсной документации,
               - Приложение № 1.3 к конкурсной документации,
               - Приложение № 1.4 к конкурсной документации,
Лот № 2 - Приложение № 1.5 к конкурсной документации,
               - Приложение № 1.6 к конкурсной документации,

               - Приложение № 1.7 к конкурсной документации,

               - Приложение № 1.8 к конкурсной документации,

               - Приложение № 1.9 к конкурсной документации,
1.2.2. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса, по лотам:

- Приложение № 2.1 к конкурсной документации

- Приложение № 2.2 к конкурсной документации

2. Реквизиты  банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.

2.1. Получатель: УФК по Республике Бурятия (Администрация городского поселения «п. Новый Уоян» л/с 05023015370)

ИНН 0317006058
КПП 031701001

Расчетный счет 403028100000033000311 в ГРКЦ НБ Республике Бурятия    

        Банка России г. Улан-Удэ
        БИК 048142001
        ОКТМО  81245156

2.2. В платежном поручении в графе «Назначение платежа» указывать «Обеспечение заявки на участие в открытом конкурсе по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами, расположенными на территории муниципального образования городского поселения «п. Новый Уоян». 

2.3. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме:
	№ лота
	Адрес многоквартирного дома
	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе, руб.

	1
	п. Новый Уоян, ул. Литовский, д.12
	407,69

	
	п. Новый Уоян, ул. Литовский, д.14
	414,21

	
	п. Новый Уоян, ул. Литовский, д.16
	467,06

	
	п. Новый Уоян, ул. 40 лет Победы, д.2
	434,46

	2
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.3
	471,17

	
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.4
	482,50

	
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.5
	453,68

	
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.7а
	452,77

	
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.30
	477,61


3. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров.

3.1. Заинтересованные лица и претенденты имеют право обратиться к организатору конкурса с заявлением об осмотре объекта конкурса.

3.2. Организатор конкурса организует проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта .
График осмотров объектов конкурса – в любое рабочее время с 8:30 часов до 17:00 часов с момента опубликования извещения о проведении открытого конкурса. но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
4. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.


4.1. Срок внесения платежей - до 15 числа месяца, следующего за истекшим.

4.2. Внесение собственниками и (или) нанимателями помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги осуществляется на основании счета-извещения о платеже, выставляемого Управляющей организацией не позднее 1 числа месяца следующего за  истекшим. В выставляемом счете-извещении указываются сведения согласно Правилам предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 года № 354.

6. Форма заявки на участие в конкурсе и утвержденная организатором конкурса инструкция по ее заполнению.

6.1. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

6.2. Заявка на участие в конкурсе подается на русском языке  в соответствии с формой (Приложение № 3 к конкурсной документации и  инструкцией по заполнению заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом).

6.3. Прием заявок осуществляется по адресу: 671732, Республика Бурятия, Северобайкальский район, п. Новый Уоян, ул. Улан-Удэнская, д.11,  ежедневно, кроме выходных, с 8.00. до 12.00., с 13.00. до 17.00. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

6.4. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе производится конкурсной комиссией  по адресу: 671732, Республика Бурятия, Северо-Байкальский район, п. Новый Уоян, ул. Улан-Удэнская, д. 11, кабинет Главы поселения.

6.5. Рассмотрение заявок на участие в конкурсе производится конкурсной комиссией по адресу: 671732, Республика Бурятия, Северобайкальский район, п. Новый Уоян, ул. Улан-Удэнская, д.11, кабинет Главы поселения.


6.6. Открытый конкурс состоится по  адресу: 671732, Республика Бурятия, Северобайкальский район, п. Новый Уоян, ул. Улан-Удэнская, д.11, кабинет Главы поселения.
 6.7. Все документы, прилагаемые в заявке, должны быть надлежащим образом оформлены, должны иметь необходимые для их идентификации реквизиты (бланк отправителя, исходящий номер, дата выдачи, должность и подпись подписавшего лица с расшифровкой, печать – в необходимых случаях). При этом документы, для которых установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами. Сведения могут быть впечатаны в формы; допускается заполнять формы от руки печатными буквами. Ксерокопии документов должны быть заверены подписью руководителя или уполномоченного лица и печатью.

7. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств.

7.1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

7.2. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

7.3. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный 7.1 конкурсной документации, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

7.4. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

7.5. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

7.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

8. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом.

 Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

9. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств.
 Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств должен составлять не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией и подготовленных в соответствии с положениями пункта 7 конкурсной документации проектов договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.

10. Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу.

10.1. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:
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- размер обеспечения исполнения обязательств;

К - коэффициент, установленный организатором конкурса = 0,5;
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- размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме;
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- размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная и горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия) за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких сведений - исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	№ лота
	Адрес многоквартирного дома
	Размер обеспечения исполнения обязательств, руб.

	1
	п. Новый Уоян, ул. Литовский, д.12
	30348,14

	
	п. Новый Уоян, ул. Литовский, д.14
	30691,01

	
	п. Новый Уоян, ул. Литовский, д.16
	34366,24

	
	п. Новый Уоян, ул. 40 лет Победы, д.2
	31668,58

	2
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.3
	35285,63

	
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.4
	35419,15

	
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.5
	34491,19

	
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.7а
	33555,23

	
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.30
	30470,59


10.2. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирным домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров.


11. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривающий право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.

 Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривающий право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги устанавливается в соответствии с «Правилами изменения размера платы  за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», утвержденными  постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года  № 491.


12. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом.
  Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом, которые предусматривают:

обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.


13. Срок действия договоров управления многоквартирным домом.

Срок действия договоров управления многоквартирными домами составляет 1 год. Указанные договора могут быть продлены на 3 месяца, если:

большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с Правила проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом. 

14. Проект договора управления многоквартирным домом.

 Проект договора управления многоквартирным домом составлен в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации (Приложение № 4 к конкурсной документации).
Приложение № 1

к конкурсной документации

открытого конкурса по

отбору управляющих

организаций для управления

многоквартирными домами
ПЕРЕЧЕНЬ

многоквартирных домов, собственниками помещений в которых не выбран способ управления или принятые такими собственниками решения о выборе способа управления многоквартирными домами не были реализованы в случаях, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации
	Номер лота
	Адрес многоквартирного дома

	1
	п. Новый Уоян, ул. Литовский, д.12

	
	п. Новый Уоян, ул. Литовский, д.14

	
	п. Новый Уоян, ул. Литовский, д.16

	
	п. Новый Уоян, ул. 40 лет Победы, д.2

	2
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.3

	
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.4

	
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.5

	
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.7а

	
	п. Новый Уоян, ул. 70 лет Октября, д.30


Приложение № 3
к конкурсной документации

открытого конкурса по

отбору управляющих

организаций для управления

многоквартирными домами

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом


1. Заявление об участии в конкурсе

_________________________________________________________________,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица,  данные документа, удостоверяющего личность)

_________________________________________________________________,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

__________________________________________________________________
(номер телефона)

заявляет    об    участии    в   конкурсе  по  отбору  управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу: 

_________________________________________________________________.

(адрес многоквартирного дома)


Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет: ________________________________________________________________.

(реквизиты банковского счета)


2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом

_________________________________________________________________
(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

__________________________________________________________________
управления многоквартирным домом способа внесения

_________________________________________________________________
собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору  найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)


 Внесение  собственниками  помещений  в  многоквартирном доме и нанимателями  жилых  помещений  по  договору  социального  найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного  фонда  платы  за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет ________

__________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета претендента)

    
К заявке прилагаются следующие документы:

    1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для  юридического  лица),  выписка  из  Единого  государственного реестра   индивидуальных   предпринимателей  (для  индивидуального предпринимателя):

__________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_________________________________________________________________;

    2)  документ,  подтверждающий полномочия лица на осуществление действий   от   имени   юридического   лица   или  индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

__________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_________________________________________________________________;

    3)  документы,  подтверждающие  внесение  денежных  средств  в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

__________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_________________________________________________________________;

    4)  копии  документов, подтверждающих соответствие претендента требованию,   установленному   подпунктом   1   пункта  15  Правил проведения  органом  местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей  организации  для  управления  многоквартирным домом,  в случае если федеральным законом установлены требования к лицам,    осуществляющим   выполнение   работ,   оказание   услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

__________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_________________________________________________________________;

    5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

__________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

_________________  ____________________________________

    (подпись)                                                        (ф.и.о.)

"__" _____________ 20__ г.

М.П.

Утверждаю

                        Глава муниципального образования 
городского поселения «п. Новый Уоян»
               (должность, ф.и.о. руководителя органа местного 

                            _______________________Ловчая О.В.
самоуправления, являющегося организатором конкурса,                              

                     671732, Республика Бурятия,  Северобайкальский район

                              почтовый индекс и адрес, телефон,

                         п. Новый Уоян, ул. Улан-Удэнская, д.11_

тел. 44-032,  факс 44-032,_ administ.nu-2006@mail.ru
факс, адрес электронной почты)

_________________________                       
  (дата утверждения)
Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе заполняется согласно рекомендациям, указанным под чертой строки.

а) В последней строке указываются реквизиты банковского счета претендента, подавшего заявку на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.

2. В предложении претендента по условиям договора управления многоквартирным домом:

а) В первых строках указывается способ внесения платы собственниками и нанимателями помещений в многоквартирном доме за содержание, ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.

Варианты:

- претендент самостоятельно начисляет и собирает плату за жилищные и коммунальные услуги;

- претендент заключает договор по начислению и сбору платы за жилищные и коммунальные услуги со специализированной организацией.

Необходимо выбрать один из предложенных вариантов начисления и сбора платы за жилищные и коммунальные услуги либо предложить свой вариант.

б) Если претендент самостоятельно начисляет и собирает плату за жилищные и коммунальные услуги, в предложениях претендента указываются реквизиты банковского счета претендента, куда собственники помещений многоквартирного дома и наниматели жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда будут производить плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.

К заявке прилагается указанный перечень документов:

1) Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя).

2) Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица:

- приказ о приеме на работу в случае, если претендентом выступает руководитель предприятия;

- доверенность, заверенная подписью руководителя предприятия и печатью, если претендентом выступает представитель юридического лица.

Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени индивидуального предпринимателя:

- копия свидетельства о регистрации индивидуального предпринимателя, если претендентом выступает индивидуальный предприниматель;

- доверенность, заверенная подписью индивидуального предпринимателя и печатью, если претендентом выступает представитель индивидуального предпринимателя.

3) Документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

- платежное поручение банка, подтверждающее внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.

4) Копии  документов, подтверждающих соответствие претендента требованию,   установленному   подпунктом   1   пункта  15  Правил проведения  органом  местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей  организации  для  управления  многоквартирным домом,  в случае если федеральным законом установлены требования к лицам,    осуществляющим   выполнение   работ,   оказание   услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.

5) Копия утвержденного бухгалтерского баланса за последний год.

Приложение № 4

к конкурсной документации

открытого конкурса по

отбору управляющих

организаций для управления

многоквартирными домами

                                                              ДОГОВОР                                      (ПРОЕКТ) 
управления многоквартирным домом

« ________» ________________ 2013 г.
                                            п. Новый Уоян
_________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация» в лице руководителя _________________________________________________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Собственники помещений многоквартирного жилого дома расположенного по адресу:

_________________________________________________________________, именуемые в дальнейшем «Собственники», являющиеся собственниками помещений на основании 

документов, подтверждающих право собственности  (свидетельство государственной регистрации права на недвижимое имущество, договоров дарения, купли-продажи, передачи жилья в долевую собственность и других документов), с другой стороны,  именуемые в дальнейшем совместно «Стороны», на основании

__________________________________________________________________
 ( №, дата протокола конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом)
 заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее Договор).

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящий Договор заключен на основании результатов открытого конкурса по отбору управляющей организации  для управления многоквартирным домом, отраженных в протоколе конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом от ______________ № _________.
1.2. Условия настоящего Договора являются обязательными для Сторон и одинаковыми для всех Собственников.

1.3. Целью Договора является управление многоквартирным  домом, а именно обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме, надлежащее содержание общего имущества  в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом. 

1.4. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским Кодексом Российской Федерации, Жилищным Кодексом Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 года № 354, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных постановлением Госстроя России от 27 сентября 2003 года № 170 и иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными правовыми актами Республики Бурятия. 

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Управляющая организация, определившаяся в результате проведения открытого конкурса, для возмездного управления многоквартирным жилым домом, расположенным по адресу: ________________________________ обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. 
2.2. Состав и состояние общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, указаны в приложении № 1 к настоящему Договору.
2.3. Функциями Управляющей организации являются:
2.3.1. Выполнение работ и оказание услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества дома;
2.3.2. Ведение лицевых счетов Собственников  и нанимателей помещений по начислению им платы за содержание и ремонт общего имущества дома, капитальный ремонт и наем, расчет и представление квитанций на оплату предоставленных услуг, получение от них платежей;

2.3.3. Представление интересов Собственников по общему имуществу дома во всех инстанциях;
2.3.4. Заключение хозяйственных и прочих договоров в пределах полномочий, определенных настоящим Договором, не нарушающих имущественные интересы Собственников, пользователей помещениями дома;
2.3.5. Рассмотрение жалоб, заявлений, претензий, принятие по ним решений и  дача ответов в пределах полномочий, определенных настоящим Договором;
2.3.6. В установленном законодательством порядке ведение технической, эксплуатационной,   финансовой, бухгалтерской документации по дому,  предоставление статистической отчетности;

2.3.7. Консолидация всех финансовых средств из всех источников, поступающих на производство работ, предоставление услуг по предмету настоящего Договора, их использование по прямому назначению в рамках настоящего Договора;

2.3.8. Осуществление иной деятельности, направленной на цели управления многоквартирным домом.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

Управляющая организация обязана:

3.1.1. Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством.

3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию общего имущества многоквартирного жилого дома в состоянии, обеспечивающем: 

- соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного жилого дома; 

- безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических и юридических лиц, муниципального и иного имущества; 

- доступность пользования жилыми и (или) нежилыми помещениями, помещениями общего пользования, а также земельным участком, на котором расположен многоквартирный дом;

- соблюдение прав и законных интересов собственников помещений, а также иных лиц;

- постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящего в состав общего имущества, для предоставления  коммунальных услуг (подачи коммунальных ресурсов) гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 года № 354;  

- поддержание архитектурного облика многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией для строительства или реконструкции многоквартирного дома;

- соблюдение требований законодательства Российской Федерации об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности. 

Содержание и ремонт  общего имущества многоквартирного дома включает в себя:

- осмотр общего имущества, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;

- обеспечение готовности  внутридомовых  инженерных систем  электроснабжения и электрического оборудования, входящих в состав общего имущества, к предоставлению коммунальной услуги электроснабжения;

- поддержание помещений, входящих в состав  общего имущества, в состоянии, обеспечивающем установленные законодательством Российской Федерации температуру и влажность в таких  помещениях;

-  уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, входящих в состав общего имущества;

- сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в многоквартирном доме;

- организацию мест для накопления и накопление отработанных ртутьсодержащих ламп и их передачу в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию, размещению отходов I - IV класса опасности;

- соблюдение мер пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;

- текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, а также элементов благоустройства  и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

-проведение обязательных в отношении общего имущества мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, включенных в утвержденный в установленном законодательством Российской Федерации порядке перечень мероприятий;

- обеспечение установки и ввода в эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, тепловой и электрической энергии, природного газа, а также их надлежащей эксплуатации (осмотры, техническое обслуживание, поверка приборов учета и т.д

3.1.3. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества многоквартирного дома надлежащего качества. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме определены в приложении N2, к настоящему Договору. Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей многоквартирного дома и оборудования определяются в приложении №3 к настоящему Договору. Производство текущего (капитального) ремонта общего имущества многоквартирного дома регламентируется ежегодными планами их производства (приложение № 7 к настоящему Договору).

3.1.4. Отражать сведения о составе и состоянии общего имущества в технической документации на многоквартирный дом. Техническая документация на многоквартирный дом включает в себя:

а) документы технического учета жилищного фонда, содержащие сведения с состоянии общего имущества;

б) документы (акты) о приемке результатов выполненных работ по текущему и капитальному ремонту конструкций,  инженерного оборудования и внешнего благоустройства многоквартирного дома;

в) акты осмотра, проверка состояния (испытания) инженерных коммуникаций, приборов учета, механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме, конструктивных частей многоквартирного дома  (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций многоквартирного дома, и других частей общего имущества) на соответствие их эксплуатационных качеств установленным требованиям.  
3.1.5. При проведении работ внутри помещения Собственника согласовать с ним время доступа в помещение.

3.1.6. Предупреждать Собственников о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.7. Вести и хранить документацию (базы данных) по многоквартирному дому,  вносить изменения в техническую документацию, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.8. В соответствии со своей компетенцией, осуществлять рассмотрение предложений, обращений, заявлений и жалоб Собственника и иных лиц, пользующихся помещениями дома; давать письменные ответы, по существу поставленных в обращении вопросов в установленные законодательством сроки; принимать меры, направленные на восстановление законных прав и интересов Собственника и иных лиц, пользующихся помещениями дома.

3.1.9. Рассматривать все претензии Собственников, связанные с исполнением заключенных Управляющей организацией Договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

3.1.10. На основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома организовывать проведение работ по капитальному ремонту. 

3.1.11. Представлять по требованию Собственников (представителя  Собственников) документы по расходованию средств на содержание и ремонт многоквартирного дома.

3.1.12. Ежеквартально составлять отчеты о поступлении и расходовании денежных средств.

3.1.13. Предоставлять отчет о выполнении Договора управления за год в течение первого квартала года, следующего за отчетным (приложение № 8 к настоящему Договору).

3.1.14. Организовывать осуществление регистрационной работы, подготовку и выдачу необходимых справок и копий документов Собственникам  и пользователям помещений в установленном  порядке. 

3.1.15. Организовывать осмотр поврежденного общего имущества многоквартирного дома, помещений и имущества Собственников, Пользователей помещениями дома в 3-х дневный срок (либо в срок, согласованный с заявителем) с момента обращения указанных лиц либо обнаружения неисправностей конструктивных элементов, инженерного оборудования; устанавливать причину, время аварийной ситуации, повлекшей за собой повреждение имущества Собственников, Пользователей помещениями дома, виновных в повреждении лиц, перечень и объем поврежденного общего имущества с оформлением акта осмотра. 
3.1.16. Проводить плановые и внеплановые общие и частичные осмотры конструкций, инженерного оборудования и внешнего благоустройства, в части общего имущества многоквартирного дома. Результаты осмотров оформлять в специальных документах по учету технического состояния зданий: журналах (приложение № 5 к настоящему Договору), паспортах готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях (приложение № 6 к настоящему Договору), актах. 
3.1.17. Информировать Собственников об изменении размеров установленных платежей, не позднее, чем за 30 дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере путем размещения информации на информационном стенде в многоквартирном доме.

3.1.18. В течение 10 дней с момента заключения настоящего Договора довести до сведения Собственника и иных пользователей помещениями дома информацию об Управляющей организации, организациях занимающихся обслуживанием и ремонтом многоквартирного дома, с указанием часов приема, адресов и телефонов руководителей, диспетчерских и дежурных служб, об органах уполномоченных осуществлять контроль деятельности Управляющей организации путем размещения информации на информационных стендах дома. 

3.1.19. При нарушении сроков и качества содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома, предоставляемых коммунальных услуг Собственникам помещений, лицам, пользующимся помещениями дома, нанесения им убытков по вине Управляющей организации или взаимодействующих с ними организаций в рамках настоящего Договора, в установленном порядке своевременно снижать размер предъявляемой платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги, возмещать нанесенные убытки Собственникам помещений, лицам пользующимся помещениями дома. Акт нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ составляется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 года № 354. Устранять за свой счет выявленные в результате проверок дефекты при проведении работ по текущему содержанию.

3.1.20. По обращению Собственников, Пользователей помещениями многоквартирного дома, направлять своих представителей для оперативного рассмотрения и решения возникающих у них вопросов в рамках настоящего Договора, в том числе на общем собрании Собственников помещений дома. 

3.1.21. Совместно с уполномоченными органом местного самоуправления лицами участвовать в:
-  осмотрах;
- приемке завершенных работ по текущему и капитальному ремонту общедомовых конструкций, инженерного оборудования и благоустройства;
- подведении итогов и анализе качества деятельности Управляющей организации и взаимодействующих с ним организаций в рамках настоящего Договора;
- установлении размеров снижения платежей за содержание и ремонт общего имущества дома, коммунальные услуги, возмещения Собственникам, лицам, пользующимся помещениями дома, нанесенных им убытков.

3.1.22. Производить начисление платежей, установленных в п. 4 Договора, обеспечивая выставление счета-извещения в срок до 1 числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

3.1.23. Производить сбор платежей с собственников и пользователей за  услуги, в том числе плату за наём. 

3.1.24. Обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с  их долями в праве общей собственности;

3.1.25. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома.

3.1.26. При наличии коллективного (общедомового) прибора учета ежемесячно снимать показания коллективных (общедомовых) приборов учета в период с 23-го по 25-е число текущего месяца и заносить полученные показания в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета, предоставлять собственникам, пользователям помещений по требованию в течение 1 рабочего дня со дня обращения возможность ознакомиться со сведениями о показаниях коллективных (общедомовых) приборов учета, обеспечивать сохранность информации о показаниях коллективных (общедомовых), индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета в течение не менее 3 лет.

3.1.27. Согласовывать с собственниками и пользователями помещений устно время доступа в занимаемое им жилое или нежилое помещение либо направлять им письменное уведомление о проведении плановых работ внутри помещения не позднее чем за 3 рабочих дня до начала проведения таких работ, в котором указать:

дату и время проведения работ, вид работ и продолжительность их проведения;

номер телефона, по которому потребитель вправе согласовать иную дату и время проведения работ, но не позднее 5 рабочих дней со дня получения уведомления;

должность, фамилию, имя и отчество лица, ответственного за проведение работ.

Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния инженерных систем в помещениях Собственников, проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

3.2.3. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником, пользователем помещения время, с предупреждением его не позднее чем за три дня до проведения работ, но не чаще 1 раза в 3 месяца, в занимаемое им жилое помещение работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, являющегося общим имуществом и доступ к которому возможен только изнутри помещения,  и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.2.4. Требовать от Собственника, нанимателя помещения полного возмещения убытков, возникших по вине их и (или) членов их семей, в случае невыполнения собственника, нанимателя помещения обязанности допускать в занимаемое им помещение работников и представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб), в случаях, указанных в п. 3.2.4.

3.2.5. Взыскивать с Собственников помещений задолженность по оплате услуг в рамках Договора.

3.2.6. Проверять соблюдение Собственниками или иными пользователями требований, установленных п. 3.3.14. Договора.

3.2.7. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

3.2.8. При обоснованной необходимости требовать от Собственников помещений корректировки размера их платы за производство работ, предоставление услуг по предмету настоящего Договора, связанной с удорожанием их стоимости по независящим от Управляющей организации причинам.

Собственники обязаны:

3.3.1. Использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации. 

3.3.2. Обеспечивать сохранность жилого помещения.

3.3.3. Поддерживать надлежащее состояние жилого помещения. 

3.3.4. Нести расходы на содержание принадлежащего ему жилого помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества многоквартирного дома путем своевременного внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3.5. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме.

3.3.6. В 10-ти дневный срок письменно уведомить Управляющую организацию:

а) о датах начала, прекращения, условиях: 

- сдачи в поднаем, аренду помещений дома;

- вселение в жилое помещение иных лиц, их отселение;

- разрешения проживания в жилых помещениях временных жильцов;

б) пофамильные сведения по: поднанимателям, арендаторам помещений, временным жильцам, лицам, вселенным в жилое помещение и отселенным из него;

г) о датах начала, окончания выполнения работ по переустройству, перепланировке помещений. 

3.3.7. За счет собственных средств в 30-ти дневный срок, исчисляемый с даты завершения работ, в установленном порядке внести изменения в находящийся у Управляющей организации технический паспорт дома, связанные с произведенными ими переустройством, перепланировкой помещений, общего имущества дома.

3.3.8. В согласованные сроки обеспечить доступ в жилые и нежилые помещения представителям Управляющей организации (представителям организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома) для:

- осмотра приборов учета и контроля;

- осмотров и выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома;

а при аварийных ситуациях - в любое время.

3.3.9. Своевременно уведомлять Управляющую организацию об отсутствии в жилом помещении всех проживающих в них граждан на срок более 3-х суток, дате их убытия, прибытия, контактных телефонах (адресах места нахождения) с целью оперативной связи с ними Управляющей организации для проникновения в помещение и ликвидации аварийных ситуаций.

3.3.10. По приглашению Управляющей организации прибывать самостоятельно или направлять своих представителей в установленный срок и место для оперативного рассмотрения и решения, возникших у Управляющей организации вопросов, в рамках настоящего Договора.

3..3.11. Возместить понесенные Управляющей организацией убытки, допущенные по доказанной вине Собственника или пользователя помещениями дома.

3.3.12. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационное требования в том числе:

- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для указанных целей места;

- не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

- соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;

- не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

- пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня шума в ночное время (с 23-00 до 6-00) по местному времени, не нарушая нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

- соблюдать правила содержания домашних животных;

- другие требования Правил пользования жилыми помещениями и действующего законодательства;

- не использовать бытовые машины (приборы и оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком государственного учета жилищных фондов;

- самовольно не присоединяться к внутридомовым инженерным сетям или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих или индивидуальных приборов учета, не вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом или жилой дом либо в технический паспорт жилого дома;

- самовольно не увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения;

- самовольно не нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и не осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение; 

- не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла;

- не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

- не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

- не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества дома;

- устранять за свой счет повреждения своего жилого помещения, а также производить ремонт либо замену поврежденного в нем оборудования, если указанные повреждения произошли по вине собственника, либо других совместно с ним проживающих лиц, а также возмещать убытки, причиненные другим жилым и нежилым помещениям дома, имуществу, проживающим в доме гражданам;

- при парковке личного транспорта обеспечивать возможность беспрепятственного подъезда спецтранспорта к площадкам для крупногабаритного мусора и к входам в подъезды многоквартирного дома.

3.3.13. При производстве работ по строительству (реконструкции, перепланировке, капитальному ремонту и т. д.), организации производственной деятельности в помещении Собственника, организовывать вывоз крупногабаритного мусора, строительных отходов и отходов, образующихся от производственной деятельности, за счет средств Собственника либо лиц, пользующихся помещением Собственника на законных основаниях.

3.3.14. По извещению Управляющей организации, принимать в соответствии с действующим законодательством меры к пользователям своих помещений по погашению имеющейся у них задолженности перед Управляющей организацией за произведенные работы и предоставленные услуги в рамках настоящего Договора, а также оплачивать разницу между платой нанимателя и полной стоимостью работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.3.15.При смене собственников помещений, 

предыдущий собственник обязан:

- предоставить Управляющей организации документы, подтверждающие смену собственника,

- рассчитаться с Управляющей организацией по предъявленной им плате за произведенные работы и предоставленные услуги за период действия права его собственности на помещение дома.

3.3.16. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

3.3.17. Иное лицо (Пользователь), пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора.

3.3.18. При обнаружении неисправностей, пожара и аварий во внутриквартирном оборудовании, внутридомовых инженерных системах, а также при обнаружении иных нарушений качества предоставления коммунальных услуг немедленно сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу исполнителя или в иную службу, указанную исполнителем, а при наличии возможности - принимать все меры по устранению таких неисправностей, пожара и аварий.

Собственник имеет право:

3.4.1. Знакомится с условиями сделок, совершенных Управляющей организацией в рамках исполнения Договора.

3.4.2. Участвовать в осмотрах и обследованиях многоквартирного дома, осуществлять контроль качества и объемов выполняемых работ по Договору, в соответствии с критериями качества установленными настоящим Договором, требованиям ГОСТ, СНиП, СанПиН.

3.4.3. Требовать от Управляющей организации для ознакомления документы, связанные с управлением.

3.4.4. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за услуги по Договору, в связи с ненадлежащим качеством их предоставления или их не предоставлением. Требовать от Управляющей организации безвозмездного устранения недостатков возникших при проведении работ по текущему содержанию общего имущества многоквартирного дома по вине Управляющей организации.

3.4.5. Требовать от представителя управляющей организации предъявления документов, подтверждающих его личность и наличие у него полномочий на доступ в жилое или нежилое помещение собственника или пользователя помещения для проведения проверок состояния приборов учета, достоверности предоставленных потребителем сведений о показаниях приборов учета, снятия показаний приборов учета, для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, для выполнения ремонтных работ, ликвидации аварии и для совершения иных действий, указанных в Правилах предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов и настоящем Договоре.

3.4.6. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно- правовыми актами РФ, применительно к настоящему Договору. 

3.4.7. Собственник или иные пользователи помещениями дома вправе по своему выбору оплачивать услуги:

- наличными денежными средствами, в безналичной форме с использованием счетов в выбранных ими банках или переводом денежных средств без открытия банковского счета, а также почтовыми переводами;

- поручать другим лицам внесение платы за услуги вместо них любыми способами, определенными настоящим Договором;

- вносить плату за услуги за прошедший месяц частями, не нарушая установленный срок окончания ее внесения;

- осуществлять предварительную оплату в счет будущих месяцев.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.

4.1. Собственник или иной пользователь производит оплату в рамках Договора за следующие услуги в соответствии со степенью благоустройства жилого многоквартирного дома:

- содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, в том числе, управление многоквартирным домом.

4.2. Размер платы за услуги по текущему ремонту и содержанию общего имущества многоквартирного дома устанавливается Администрацией муниципального образования городского поселения «п. Новый Уоян» по итогам открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом и составляет _________________ руб. за 1 кв. м. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках Договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанными в (приложении N 2 к настоящему Договору).

4.3. Оплата Собственником или иными пользователями оказанных услуг по настоящему Договору осуществляется на основании счета-извещения о платеже, выставляемом Управляющей организацией не позднее 1 числа месяца следующего за истекшим. 
4.4. Срок внесения платежей - до 10 числа месяца, следующего за истекшим.

4.5. В случае изменения стоимости услуг по Договору производится перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

4.6. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за:

- содержание и текущий ремонт общего имущества,

- капитальный ремонт,

4.7. В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы за содержание и ремонт жилого помещения. Размер уменьшения платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется по формуле:

Pу
ДельтаP = ---- x nd ,

nm 

где:

ДельтаP - размер уменьшения платы за содержание и ремонт жилого помещения (рублей);

Pу - стоимость соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы за содержание и ремонт жилого помещения (рублей);

nm - количество календарных дней в месяце;

nd - количество полных календарных дней, в течение которых оказывались и (или) выполнялись услуги или работы ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

Качество работ, выполняемых Управляющей организацией, оценивается в соответствии с установленными критериями (приложение № 9) по результатам проверок и фиксируется в совместно составляемых актах проверок. В случае оценки качества текущего содержания многоквартирного дома как “неудовлетворительной” размер платы уменьшается в указанном порядке.

4.8 Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.

Размер обеспечения исполнения обязательств равен одной второй цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:

Ооу = К x (Рои + Рку),

где:

Ооу - размер обеспечения исполнения обязательств;

К - коэффициент, установленный организатором конкурса, = 0,5;

Рои - размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме;

Рку - размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная и горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия) за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких сведений - исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с законодательством Российской Федерации и составляет:___________руб.

Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

4.9. Условия отсрочки или рассрочки оплаты услуг (в том числе погашение задолженности по оплате услуг) согласовываются с Управляющей организацией.

4.10. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доле собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Собственником или иным пользователем в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом, в котором должны быть указаны наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Собственником или иным Пользователем не позднее 10 дней со дня выставления счета.

4.11. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника по отдельному Договору. Решение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Управляющей организации о дате начала капитального ремонта, сроках его проведения, необходимом объеме работ, стоимости работ, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

4.12. Все поступающие Управляющей организации денежные средства зачисляются на раздельные субсчета и используются строго по назначению.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

5.1. Управляющая организация в соответствии с законодательством несет материальную ответственность в полном объеме причиненных Собственникам, Пользователям помещениями дома убытков (реального ущерба) по предмету настоящего Договора, явившихся причиной  неправомерных действий (бездействия) Управляющей организации, её персонала, подрядных организаций, выполняющих работы, предоставляющих услуги на основании договоров с Управляющей организацией в рамках настоящего Договора.


5.2.Управляющая организация не несет материальной ответственности и не возмещает Собственникам, Пользователям помещениями убытки полностью или частично и не компенсирует причиненный реальный ущерб их имуществу, если  они возникли в результате:
- стихийных бедствий;
- аварийной ситуации, возникшей не по вине Управляющей организации;

- умышленных или неосторожных действий Собственников или пользователей помещениями дома;

 - гражданских забастовок, волнений, военных действий и т.д.

5.3. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая организация.

5.4. В случае  неуплаты Собственником платежей, установленных разделом 4 настоящего Договора, до 10 числа месяца, следующего за истекшим. Управляющая организация вправе взыскивать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка РФ за каждый день просрочки с 11 числа месяца, следующего за истекшим, до момента оплаты.

5.5. В случае нарушения одной из Сторон обязательств, предусмотренных настоящим Договором, другая Сторона не несет ответственности за неисполнение или несвоевременное исполнение его условий. Если невозможность исполнения условий настоящего Договора возникла по обстоятельствам, за которые Стороны не отвечают, они не возмещают друг другу никакие понесенные ими расходы, возникшие в связи с данным   неисполнением   обязательств   по  настоящему Договору.
5.6. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственников (Пользователей)  лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственников (Пользователей), вправе в судебном порядке взыскать с них понесенные убытки.

5.7. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома и непринятия мер Собственниками по проведению необходимого капитального ремонта, при своевременном их уведомлении, Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемых инженерных сетей, за причинение ущерба  собственникам, либо другим пользователям помещений  при  возникновении аварийной ситуации.

5.8. В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений. 

5.9. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Контроль деятельности Управляющей организации включает в себя:

- предоставление уполномоченному представителю Собственников помещений многоквартирного дома информации о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества дома;

- оценку качества работы Управляющей организации на основе установленных критериев.

6.2. Критериями качества работы Управляющей организации являются:

- документально подтвержденная эффективность мероприятий по управлению общим имуществом многоквартирного дома;

- показатели уровня сбора платежей за жилищно-коммунальные услуги, прочие платежи;

- своевременное осуществление платежей по договорам с третьими лицами;

- наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по управлению, содержанию и ремонту многоквартирного дома;

- осуществление Управляющей организацией мер по контролю за качеством и объемом поставляемых Собственнику и иным Пользователям услуг;

- снижение количества обоснованных жалоб населения на качество жилищно-коммунального обслуживания, условий проживания, состояния общего имущества многоквартирного дома;

 - своевременное и качественное выполнение работ и услуг по предмету Договора.

Оценка качества текущего содержания общего имущества многоквартирного дома регламентируется прилагаемыми критериями (приложение №9 к настоящему Договору). Плановые и внеплановые проверки качества текущего содержания общего имущества дома осуществляются уполномоченными органом местного самоуправления лицами, уполномоченными представителями Собственников, при участии представителей Управляющей организации и взаимодействующих с ней организаций ежемесячно. Акты проверок качества текущего содержания общего имущества оформляются участвующими в них сторонами в письменной форме, после их подписания по одному экземпляру находится у каждой из сторон, которые при наличии в них фактов невыполненных, некачественно выполненных работ являются основанием для снижения Управляющей организацией размера платы Собственникам и пользователям помещениями дома за текущее содержание его общего имущества.

Оценка качества и объемов производства текущего и капитального ремонтов проверяется уполномоченными органом местного самоуправления лицами, либо уполномоченными представителями Собственников, в составе полномочных комиссий, фиксируется в соответствующих актах приемки произведенных работ, которые служат основанием Управляющей организации для предъявления Собственникам помещений окончательного размера платы за произведенные Управляющей организацией работы.

Оценка качества предоставляемых Управляющей организацией коммунальных услуг по предмету настоящего Договора регламентируется прилагаемыми критериями (приложение №9 к настоящему Договору). Несвоевременное, некачественное предоставление коммунальных услуг оформляется Управляющей организацией с участием уполномоченных лиц актами, служащими Управляющей организации основанием для снижения размера платы за коммунальные услуги Собственникам, пользователям помещениями многоквартирного дома.

7. ФОРС-МАЖОР

7.1. При возникновении обстоятельств, которые  делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

7.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1.   Настоящий Договор заключен на срок 1 год и вступает в силу с « _____» __________ __________г.

Договор может быть продлен на 3 месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья, либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы (в соответствии со ст. 114 ЖК РФ) на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

8.2. «Стороны» имеют право по взаимному соглашению досрочно расторгнуть или изменить Договор.

8.3. Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии  с действующим законодательством по одностороннему требованию одной из «Сторон» по письменному извещению врученному противоположной «Стороне» под расписку. Собственники принимают решение о расторжении или изменении настоящего Договора на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома. 

8.4. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора управления многоквартирным домом, если Управляющая организация не выполняет условия настоящего Договора.

8.5. В случае расторжения Договора Управляющая организация за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной Управляющей организации, одному из Собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.

8.6. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

9. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ.

9.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров, оформляются протоколом соглашений Сторон. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

9.2. Необходимые изменения и дополнения настоящего Договора определяются Сторонами по взаимно согласованным дополнениям, соглашениям, которые с момента их подписания Сторонами являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

9.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Один  Договор  находится  у  Управляющей  организации,  другой  - у  представителя  Собственников (Администрации МО городского поселения «п. Новый Уоян» – организатора конкурса). Неотъемлемой частью договора являются следующие приложения:

Приложение 1: Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса;

Приложение 2: Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;

Приложение 3: Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей многоквартирного дома и оборудования;
Приложение 4: Требования к качеству коммунальных услуг;
Приложение 5: Журнал регистрации результатов осмотров жилых домов;

Приложение 6: Паспорт готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях;

Приложение 7: План производства текущего (капитального) ремонта отдельных конструктивных элементов, инженерного оборудования жилого дома;

Приложение 8: Отчет управляющей организации о выполнении договора на возмездное оказание услуг собственникам жилых помещений многоквартирного дома по его управлению;

Приложение 9: Критерии оценки качества текущего содержания общего имущества многоквартирного дома и его придомовой территории.

Адреса и реквизиты сторон

Управляющая организация:

«_________________________________________________________»

Юридический адрес: 

Банковские реквизиты: ИНН ________________ Р\с.  __________________________

в ___________________________            

К\сч.  ___________________________БИК ___________________________________

Руководитель                                                                          Ф.И.О.

Собственники:

	№ квартиры
	Ф.И.О.
	Подпись
	Примечание

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Приложение № 3
к договору управления

многоквартирным домом

от______________ №_______











             ПРЕДЕЛЬНЫЕ СРОКИ
УСТРАНЕНИЯ НЕИСПРАВНОСТЕЙ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ ВНЕПЛАНОВОГО
(НЕПРЕДВИДЕННОГО) ТЕКУЩЕГО РЕМОНТА ОТДЕЛЬНЫХ ЧАСТЕЙ
МНОГОКАВАРТИРНОГО ДОМА И  ОБОРУДОВАНИЯ

	Неисправности конструктивных элементов и  оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта

	1                                                                                                               2
	2

	КРОВЛЯ

	Протечки в отдельных местах кровли
	1 сутки

	Повреждения    системы    организованного    водоотвода (водосточных   труб,   воронок,   колен,   отметов   и   пр.)

расстройство их креплений
	5 суток

	Оконные и дверные заполнения

	Разбитые    стекла    и    сорванные    створки    оконных переплетов,  форточек,  балконных дверных полотен  в местах общего пользования:

в зимнее время 

в летнее время
	1сутки

3 суток

	Дверные   заполнения   (входные   двери   в   подъездах, (подвалах, чердаках, технических помещениях)
	1 сутки

	Внутренняя и наружная отделка

	Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены,
угрожающее ее обрушению
	5 суток   (с немедленным принятием мер безопасности)   

	Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий, установленных на фасадах со стенами
	Немедленное принятие мер безопасности             

	               САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБОРУДОВАНИЕ                                                           

	Неисправности  системы   водоснабжения,   связанные  с необходимостью          прекращения          водоснабжения помещений дома.

Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений   (с   фитингами,   арматурой   и   приборами) водопровода,    канализации,    горячего   водоснабжения, (центрального отопления, газооборудования)
	1 сутки

в течение часа

	ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ

	Повреждение одного из кабелей, питающих жилой дом. Отключение системы питания жилых домов или силового электрооборудования
	При наличии переключателей кабелей на входе в дом – 

в течение времени, необходимого для прибытия персонала, обслуживающего дом,  но не более 2 часов 

	Неисправности          во          вводно-распределительном устройстве,   связанные   с   заменой   предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	3 часа



	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих

линий                                                                                           
	3 часа

	Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание)
	в течение часа

	Неисправности   в   системе   освещения   общедомовых помещений       с       заменой       ламп накаливания люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных (элементов светильников)                                                      
	7 суток


Примечание:сроки устранения отдельных неисправностей указаны с момента их обнаружения или заявки  жильцов.
Приложение № 4
к договору управления

многоквартирным домом

от______________ №_______

ТРЕБОВАНИЯ К КАЧЕСТВУ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ

	
	Допустимая продолжительность перерывов предоставления коммунальной услуги и  допустимые отклонения  качества коммунальной  услуги
	Условия и порядок изменения размера платы за коммунальную услугу при предоставлении коммунальной услуги ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность

	Электроснабжение

	Бесперебойное круглосуточное электроснабжение в течение года 1
	допустимая продолжительность перерыва электроснабжения:

2 часа - при наличии двух независимых взаимно резервирующих источников питания2;

24 часа - при наличии 1 источника питания
	за каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва электроснабжения, исчисленной суммарно за расчетный период в котором произошло указанное превышение, размер платы за коммунальную услугу за такой расчетный период снижается на 0,15 процента размера платы, определенного за такой расчетный период в соответствии с приложением N 2 к  Правилам предоставления коммунальных услуг собственникам и

пользователям помещений в многоквартирных домах и

жилых домов, утвержденным

Постановлением Правительства

Российской Федерации от

6 мая 2011 года N 354 (далее -

Правила), с учетом положений раздела IX Правил

	 Постоянное соответствие напряжения и частоты электрического тока требованиям

законодательства Российской

Федерации о

техническом

регулировании

(ГОСТ 13109-97 и

ГОСТ 29322-92)
	отклонение напряжения и (или) частоты электрического тока от требований законодательства Российской Федерации о техническом регулировании не допускается
	за каждый час снабжения электрической энергией, не соответствующей требованиям законодательства Российской Федерации о техническом регулировании, суммарно в течение расчетного периода, в котором произошло отклонение напряжения и (или) частоты электрического тока от указанных требований, размер платы за коммунальную услугу за такой расчетный период снижается на 0,15 процента размера платы, определенного за такой расчетный период в соответствии с приложением N 2 к Правилам, с учетом

положений раздела IX Правил


<1> Перерыв в предоставлении коммунальной услуги электроснабжения не допускается, если он может повлечь отключение сетей и оборудования, входящего в состав общего имущества в многоквартирном доме, в том числе насосного оборудования, автоматических устройств технологической защиты и иного оборудования, обеспечивающего безаварийную работу внутридомовых инженерных систем и безопасные условия проживания граждан.

<2> Информацию о наличии резервирующих источников питания электрической энергией потребитель получает у исполнителя.

Приложение № 5
к договору управления

многоквартирным домом

от______________ №_______

ЖУРНАЛ

регистрации результатов осмотров жилых домов

	АДРЕС
	Дата и вид осмотра
	Члены комиссии
	Выявленные неисправ-ности и поврежде-ния
	Количес-тво единиц 

Измере-ния
	Вид ремонта по устранению неисправ-ностей или поврежде-ний. Срок выполнения
	Примечание (фактическое выполнение, исполнители, др. условия)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	
	
	
	
	
	


Сведения заполняются по квартирам, местам общего пользования (подвал, лестничные клетки, коридоры, чердаки и т.д.) и элементам благоустройства.

РЕЗУЛЬТАТЫ

Осмотра строительных конструкций и инженерного оборудования строения

	Наименование конструкций, оборудования и элементов благоустройства
	Оценка состояния или краткое описание дефекта (с указанием примерного объема работ и места дефекта)
	Решение о принятии мер (капитальный или текущий ремонт, выполняемый обслуживающим предприятием; текущий ремонт жилых помещений, выполняемый пользователями жилых помещений за счет их средств)

	1
	2
	3

	1.Фундаменты
	
	

	2. Стены и т.д.
	
	


Приложение № 6
к договору управления

многоквартирным домом

от______________ №_______

ПАСПОРТ

готовности жилого дома № _______, корп. №_______

по ул. ___________________  в ________________________________

к эксплуатации в зимних условиях 

                                                                                                                                                  "_______"_____________20__ г.

1. ОБЩИЕ  ТРЕБОВАНИЯ

1. Назначение  объекта (жилое, промышленное,  ремонтно – эксплуатационное,  административное)

______________________________________________________________
2. Год  постройки_____________________________________________________
3. Характеристика  объекта

Этажность_________________________ количество  подъездов_________________________________________

Наличие  подвалов, цокольных  этажей, м2, общей  площади ______
Количество  квартир ____________________________________(шт)

Общая  полезная  площадь  объекта _______________________(кв. м.)

Жилая  площадь  __________________________(кв. м.),  нежилая  площадь _______________________(кв. м.)

4. Характеристика  инженерного  оборудования,  механизмов  (их  количество)_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
5. Источники:

Теплоснабжения ______________________________________________________________
Газоснабжения________________________________________________
Энергоснабжения _____________________________________________________________
Системы  АПЗ  и  дымоудаления_________________________________________________
2. РЕЗУЛЬТАТЫ  ЭКСПЛУАТАЦИИ  ОБЪЕКТА  В  ЗИМНИХ  УСЛОВИЯХ  ПРОШЕДШЕГО 20___г. – 20____г.

	№ п/п
	Основные виды  неисправностей  (аварий) конструктивных  элементов  и  инженерного оборудования 
	Дата
	Причина  возникновения  неисправностей  (аварий)
	Отметка о  выполнениых работах  по  ликвидации  неисправностей  (аварий) в  текущем 20____г. 

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


3. ОБЪЕМЫ  ВЫПОЛНЕННЫХ  РАБОТ  ПО  ПОДГОТОВКЕ  ОБЪЕКТА  К  ЭКСПЛУАТАЦИИ  В ЗИМНИХ  УСЛОВИЯХ  20____ г.

	№ п/п
	Виды  выполненных  работ  по  конструкциям

здания  и  технологическому  инженерному

оборудованию
	Единица 

измерения
	Всего   по  плану

подготовки  к  зиме
	Выполнено  при  подготовке  к  зиме

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Объем  работ
	
	
	

	2
	Ремонт  кровли
	
	
	

	3
	Ремонт  чердачных  помещений,  в  том  числе

· утепление (засыпка)  чердачного  перекрытия

· изоляция  трубопроводов, вентиляционных

коробов  и  камер, расширительных  баков 
	
	
	

	4
	Ремонт фасадов, в  том  числе:

· ремонт  и  покраска

· герметизация  швов

· ремонт  водосточных  труб

· утепление  оконных  проемов (остекление)

· утепление  дверных  проемов
	
	
	

	5
	Ремонт  подвальных  помещений,  в  том  числе:

· изоляция  трубопроводов

· ремонт  дренажных  и  водоотводящих  устройств 
	
	
	

	6
	Ремонт  покрытий  дворовых  территорий,  в  том  числе:

· отмосток

· приямков
	
	
	

	7
	Ремонт инженерного  оборудования,  том  числе:

1. Центрального  отопления:

· радиаторов

· трубопроводов

· запорной  арматуры

· промывка  и  опрессовка
· ремонт  изоляции  труб
2. Котельных:

· котлов  на  газовом  топливе

· тепловых  пунктов

· элеваторных  узлов

3. Горячего  водоснабжения:

· трубопроводов

· ремонт  и  замена  запорной  арматуры

· ремонт  изоляции  труб

4.    Водопровода:
· трубопроводов

· ремонт  и  замена  запорной  арматуры

· ремонт  изоляции  труб

5.    Канализации:
· трубопроводов

· промывка  системы

6.    Электрооборудования:
· световой  электропроводки

· силовой  электропроводки

· вводных  устройств

· электрощитовых


	
	
	

	8
	Другие  работы


	
	
	

	9
	Обеспеченность  объекта
	
	
	


Пескосоляной  смесью  и  химреагентами___________________________________________________________________

Инструментом  и  инвентарем  для  зимней  уборки  территории____________________________________________________________________________________________________________________________________________ (шт)

4. РЕЗУЛЬТАТЫ  ПРОВЕРКИ  ГОТОВНОСТИ  ОБЪЕКТА  К  ЗИМЕ  20___г.

 Комиссия  произвела  проверку   вышеуказанного  объекта  и  подтверждает,  что   данный  объект  к  эксплуатации   в  зимних  условиях  подготовлен

Председатель  комиссии: ___________________________________​​​​​​​​​​​​​​​​​​​
Члены  комиссии: _____________________________________________________

                                  _____________________________________________________

                                  _____________________________________________________

"_________"__________________20___г.

Разрешаю   эксплуатацию  данного  жилого  дома  в  зимних  условиях  20___г.

Руководитель управляющей организации                                                                                 Ф.И.О.
Приложение № 7
к договору управления

многоквартирным домом

от______________ №_______

План

производства текущего (капитального) ремонта 

отдельных конструктивных элементов, инженерного оборудования жилого дома, расположенного по адресу: _______________________________ в 20    г.

	№ п/п
	Наименование конструктивного элемента, инженерного оборудования
	Единица измерения
	Объем спланированного производства работ
	Ориентировочная  стоимость производства работ 

(тыс. руб. )
	Сроки производства работ  (месяц)
	Отметка выполнения

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


Приложение № 8
к договору управления

многоквартирным домом

от______________ №_______

ОТЧЕТ

Управляющей организации о выполнении договора на возмездное оказание услуг собственникам  жилых помещений многоквартирного дома по его управлению

	№№

п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Количество показателей
	Примечание

	
	
	
	Плановый
	Фактический
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Себестоимость содержания ремонта общего имущества МЖД
	Тыс. руб.
	
	
	

	2
	Объем производства текущего ремонта общего имущества МЖД
	Тыс. руб.
	
	
	

	3
	Объем производства капитального ремонта общего имущества МЖД
	Тыс. руб.
	
	
	

	4

4.1

4.2
	Размер платы собственников, пользователей помещений МЖД за текущее содержание и ремонт общего имущества:  предъявленных Управляющей организацией  к оплате: фактически оплаченной 
	Тыс. руб.

Тыс. руб /%

к п.4
	
	
	

	5

5.1

5.2
	Размер платы собственников, пользователей помещений МЖД за коммунальные услуги Управляющей организации:

Предъявленной Управляющей организацией к оплате

Практически оплаченной
	Тыс. руб.

Тыс. руб. /%

к п 5.1
	
	
	

	6

6.1

6.2
	Размер платы собственников помещений МЖД на капремонт общего имущества:

Предъявленных Управляющей организацией

Фактически оплаченных
	Тыс. руб.

Тыс.руб. /%

К п. 6.1
	
	
	

	7
	Остаток денежных средств на счете Управляющей организации, внесенных собственниками помещений МЖД на капремонт общего имущества по состоянию на ____________ последующего за отчетным годом
	Тыс. руб.
	
	
	

	8
	Задолженность Управляющей  организации перед подрядными взаимодействующими организациями по текущему  содержанию и ремонту общего имущества МЖД на ____________ последующего за отчетным года   («+» - кредиторская, «-»  - дебиторская)
	Тыс. руб.
	
	
	

	9
	Задолженность Управляющей организации перед поставщиками  коммунальных услуг по дому на ________________ последующего за отчетным года  («+» - кредиторская,           «-»  - дебиторская)
	Тыс. руб.
	
	
	

	10

10.1
	Размер снижения собственникам, пользователям помещений МЖД за текущее содержание и ремонт общего имущества, всего,

в том числе: 

связанной с виновностью  Управляющей организации и взаимодействующих с ней организаций
	Тыс. руб.

Тыс.руб. /%

К п. 10
	
	
	

	11

11.1
	Размер снижения собственникам, пользователям помещений МЖД за коммунальные услуги, всего, 

В том числе:

связанной с виновностью  Управляющей организации и взаимодействующих с ней организаций
	Тыс. руб.

Тыс. руб./%

К п. 11
	
	
	

	12

12.1

12.2

12.3

12.4
	Размер нанесенных убытков общему имуществу МЖД, имуществу собственников, пользователей его помещений, вреда здоровью людей, всего, в том числе:

Связанных с форс-мажорными обстоятельствами;

По вине Управляющей организации и взаимодействующих с ней организаций,

По вине собственников, пользователей помещений МЖД,

Связанных со злоумышленными  действиями посторонних лиц
	Тыс. руб.

Тыс.руб./%

К п. 12

Тыс.руб./%

К п. 12

Тыс.руб./%

К п. 12

Тыс.руб./%

К п. 12
	
	
	

	13
	Количество оформленных Управляющей организацией исков в судебные органы на собственников, пользователей помещений МЖД за несвоевременную плату за содержание и ремонт его общего имущества, всего, в том числе:

Удовлетворенных судом в пользу истца
	Шт./Тыс. руб.

шт./тыс. руб./% к п. 13
	
	
	

	14
	Количество оформленных собственниками, пользователями помещений МЖД исков в судебные органы на Управляющую организацию за ненадлежащее  исполнение обязательств по договору управления  МЖД, всего,   в том числе:

Удовлетворенных судом в пользу истца
	Шт./Тыс. руб.

шт./тыс. руб./% к п. 14
	
	
	

	15
	Количество поступающих в Управляющую организацию от собственников, пользователей помещений МЖД жалоб и заявлений в рамках  договора его управления, всего,

В том числе:

Признанных  Управляющей организацией обоснованными;

Ответ по которым Управляющей организацией дан по сроку;

Превышающему нормативный;

Поступившим повторно 
	Шт.

Шт/% к п. 15

Шт/% к п. 15

Шт/% к п. 15
	
	
	


Директор Управляющей организации

Главный бухгалтер

Управляющей компании

Приложение № 9
к договору управления

многоквартирным домом

от______________ №_______

КРИТЕРИИ

оценки качества текущего содержания общего имущества многоквартирного дома и его придомовой территории.

1.  КАЧЕСТВО СОДЕРЖАНИЯ


Качество содержания оценивается Заказчиком в присутствии представителя Исполнителя по 2-бальной системе с оценками “удовлетворительно” или “неудовлетворительно” по указанным ниже критериям. 

1.  Содержание придомовой территории.
1.1.1. Своевременно осуществляется вывоз твердых бытовых отходов с придомовой территории.

Оценка “удовлетворительно” - при полном выполнении указанного условия.

Оценка “неудовлетворительно” - при невыполнении данного пункта.

2. Содержание многоквартирного дома.

2.1. Содержание нежилых помещений общего пользования.


2.1.1. Своевременно и качественно  осуществляется подметание полов во всех  помещениях общего пользования. Перед подметанием поверхность смачивается водой. 


2.1.2. Конструктивные элементы технически исправны, своевременно и качественно произведены их осмотры, обследования. Своевременно устраняются выявленные недостатки.


2.1.3. Мероприятия по подготовке к эксплуатации в зимний период выполнены. 


2.1.4. Своевременно выполнены работы по дератизации и дезинфекции.


2.1.5. Соответствие температурно-влажностного режима нормативным параметрам.


Оценка “удовлетворительно” - при полном выполнении указанных условий.


Оценка “неудовлетворительно” - при полном невыполнении указанных в п. 2.1.1.-2.1.4 условий, либо частичном невыполнений одновременно двух условий п.  2.1.2., 2.1.5.

2.2. Содержание строительных конструкций и инженерного оборудования.

2.2.1. Строительные конструкции и инженерное оборудование технически исправны, своевременно и качественно проведены их осмотры и обследования, своевременно устраняются выявленные в ходе осмотров недостатки.


2.2.2. Своевременно и качественно выполнены мероприятия по подготовке к эксплуатации в зимний период. Оформлены  акты, паспорт готовности объекта.


2.2.3. Соблюдение предельных сроков устранения неисправностей при выполнении внепланового текущего ремонта (приложение № 4).

2.2.4. Своевременно и качественно выполняются работы текущего ремонта, в соответствии с планами и сметами на ремонт. Выполненные работы предъявляются по актам приемки выполненных работ.


Оценка “удовлетворительно” - при полном выполнении указанных условий.


Оценка “неудовлетворительно” - при полном либо частичном невыполнении любого из указанных условий.

